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 17.02.2026תאריך:                                                                                                                   רמת גן  3-5-7מבוא זאב : לכבוד

 חברי הנציגות:  לידי

 

 2026ינואר   –   תב"ע  מסמכי בדיקת   הנדון:

 רמת גן   9-7-5-3  מבוא זאב פינוי בינוי    פרויקט 

 

 שלום רב, 

 : הבאים מסמכי התב"ע התקבלו אצלנו הליך הרישוי בפרויקט הנדון, בבהמשך להתקדמות 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 הוראות התוכנית.1

 תשריט מצב מאושר.2

 תשריט מצב מוצע.3

 נספח בינוי.4

 חתכים.5

 נספח תנועה.6

 נספח עצים.7

 מסמך עקרונות לטבלת הקצאה ואיזון.8

 בהמשך –הדמיות .9

 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 www.gidi-hod.co.il|  073-3219699הוד פיקוח בנייה בהתחדשות עירונית | טלפון 

   הוראות התוכנית: 
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   : ותוכניות   נספחים 

   מאושר: נספח מצב   •

 

 אזור מסחרי + : מגורים קיים היוםהמצב ה  –מאושר התשריט מתאר את המצב ה 
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   נספח מצב מוצע:   •

 

 .+ שטח ציבורי פתוח דרך מאושרת+  מגורים ותעסוקה: מוצע העתידיהתשריט מתאר את המצב ה 
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 נספח פיתוח : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מפלס תחתון כולל

מרחוב  כניסה נפרדת
לשטחי  ז'בוטינסקי

מסחר/תעסוקה/ציבורי 
 .לובי מגוריםו

מפלס קומת מבנה 
כולל חיבור לגינה ציבורי 

 ציבורית

מפלס קומת תעסוקה 
כולל גשר הולכי רגל 

 לגינה ציבורית.

כניסה לשטחי  כניסה ללובי מגורים
 תעסוקה וציבורי

 רחוב ז'בוטינסקי

 כניסה למסחר

 רחוב ז'בוטינסקי

 רחוב ז'בוטינסקי

 מבוא זאב

 מבוא זאב
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 : בינוי    נספח  •

 

 : קייםהשטח  העל   חדשה ה מבנההעמדת את מתארת התוכנית 

 שצ"פ -

 קומות מסחר )כחול( 3 -

 )חום(  תוציבוריות קומ 2 -

 )ורוד(  ת תעסוקהוקומ 5 -

 להבהרה האם מדובר בקומה שלמה.  –קומת שטח פנאי משותף לדיירים  -

 קומות מגורים 32 -

   מה הייעוד.   נדרשת הבהרה –חצר משק  -

 הפרויקט אדריכליחד עם ן לדיו – / גישות ומעברים גינה ציבורית  /גשר הולכי רגל -
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   –   יח"ד   6תכנת קומת מגורים  

 דירות כלואות.  2כיווני אוויר, למעט  2דירות מגורים בקומה כולל  6אופיינו  -

 סומנו מרפסות.  -

 סומנה מבואה קומתית כולל פירי מעליות, חדר מדרגות מוגן אש, ארונות טכניים וחדר לשוט אשפה.  -

 רויקט ריכל הפ עם אד לדיון-  לחוק  163תיקון  – "דהרחבת ממ -
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   -   יח"ד   4תכנת קומת מגורים  

 . כיווני אוויר 2דירות מגורים בקומה כולל  4אופיינו  -

 סומנו מרפסות.  -

 סומנה מבואה קומתית כולל פירי מעליות, חדר מדרגות מוגן אש, ארונות טכניים וחדר לשוט אשפה.  -

 רויקט ריכל הפ עם אד לדיון-  לחוק  163תיקון  – "דהרחבת ממ -
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 : תנועה נספח  

 מתאר את הנתונים הבאים:  תנועהנספח ה

 + מעל מפלס הקרקע בצמוד לשטחי מסחר/תעסוקה.  קומות חניונים במרתף 5אופיינו  -

 חניות נכים + חניות לאופנועים.  6מקומות חניה +  214 -

 ת. מסומנ –  יםלחניונ  הויציא הכניס -

 להיתרייבדקו במעמד בדיקת תוכניות   –מאגרי מים וכו'  ,כגון חדר משאבותומערכות טכניות  חדרים טכניים  -

 הבהרה למיקום חניות הבעלים במפלסים השונים. נבקש  –חניות בעלים   -

 . בפגישה משותפת עם אדריכל הפרויקט לדיון  – הבהרה לתכנון מחסניםדרשת נ –מחסנים  -

 ן בפגישה משותפת עם אדריכל הפרויקט. לדיו –לחניון  ותכניספר  מס -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 –כניסה ויציאה לחניון  דחסניות 2

מכיוון  דו סטרי כביש

 זבוטינסקירחוב 

חניה 

 תולמשאי
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 :   שרד פיקוח סיכום והערות מ 

 להלן התייחסות משרד פיקוח :  בהמשך לבדיקת מסמכי התב"ע 

יח"ד ולכן הנ"ל עומד   168הוראות התוכנית מתוכננת  לפי  – יח"ד  175עפ"י ההסכם הכללי רשאי היזם לבנות עד   .1

 בתנאי ההסכם. 

 המופיעות בחוו"ד.התייחסות פרטנית להערות נדרשת  .2

 להתייחסות צוות התכנון. –נדרשת הבהרה מדוע לא מופיע התכנון בנספח התנועה  :   - 3קומת חניון   .3

  - מחסנים    דיקת תכנון לתמורות הבעלים ותכנון אדריכלי מוצע לדירות ולבניינים / תוכנית מרתפים / חניות / תכנון ב  .4

לדירות ומיקומם    פרטני כולל בדיקת תכנון  (  גרמושקה )   ייבדקו במעמד הגשת תוכניות לעיצוב והגשת תוכניות להיתר 

 . הטופוגרפי, כמו כן יבדקו גם החניות והמחסנים והתאמת התמורות להסכם הכללי 

 .'כנ"ל בדיקת מערכות טכניות ותשתיות רלוונטיות וכו  .5

 . ם ואדריכל הפרויקטהיזחברי הנציגות,   שאלות והבהרות נוספות יחד עםה לאם פגישלת  דרשנ .6

 
 
 

 מצ"ב: 
 תמורות מתוך ההסכם הכללי 

 
 
 
 
 

 עורכות המסמך:  
 מנהלת מחלקת תכנון, הנדסאית אדריכלות.  –מור שטיינר 

 
 מאשר המסמך:  

 מפקח גידי הוד 
 
 
 
 
 
 
 

 
 העתקים : 

 עו"ד אוריאל לוי  –פרבמן רשף  –דיירים  "דעומשרד 
 כאן  –תיק פרויקט 
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 תמורות מתוך ההסכם הכללי: 

 
    
 
 
 
 
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


