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 09.07.2025תאריך :                                                                                                       רייק -יזמית  החברה ה : לכבוד

                                                דויטש גלילידי : 

 פינוי בינוי פרויקט    -   ירושלים   55-49בורוכוב    : להיתר דו"ח בדיקת תוכנית  הנדון :  

 דירות ה תכנון  התייחסות ל חוו"ד מעודכן כולל  

 ,שלום רב

להלן   26.06.25והצגת תכנון מעודכן בתאריך  24.04.25 לפרויקט ע"י היזם מתאריך להיתרתוכנית  הצגתבהמשך ל
 :פיקוחהערות וסיכום 

   : תכנון הקומות כולל הבניינים(,    2- ל   ף )משות     - 1, - 2, - 3, - 4, - 5,5.2  מרתף   ת ו קומ  •

 אחר  חדר משאבות  מאגר מים  חדר חשמל / תקשורת  מחסנים  חניות  

קומת  
מרתף  

1 - 

  29  – כ   -
 מחסנים 

חדר שנאים +   •
 חלל להורדת ציוד  

תקשורת    חדרי   2 •
 בזק + הוט   – 

חדר מונים בניין   •
 מרקמי 

 חנויות   4 • - -

 ממ"מ לשטחי מסחר   2 •

חדרי    2חדרי עגלות +    2 •
 אופניים 

 צובר גז  •

 חדר ניהול ובקרה  •

 חללים לרווחת הדיירים  •

 חדר אשפה  •

 גמל מים  •

 תיבות דואר  •

 חדרים טכניים  •

סומנו תיבות דואר בלובי   •
 משני של הבניין המרקמי 

 רחבת כיבוי אש  •

קומת  
מרתף  

2 -   

חניות    35  – כ  
חניות    7+ 

 נכים + 
חניות    19  

 +   אופנועים 
חניה    

 תפעולית 

  13  – כ  
 מחסנים 

חדר שנאים +   •
 חלל להורדת ציוד  

בזק    – חדרי תקשורת   2
 + הוט 

 חדר מונים מגדל 

 גנרטור חירום  • - -

 דחסנית  •

 ריכוז קרטונים חדר   •

מערכת פניאומטית לפינוי   •
 אשפה 

 חדר מונים  •

 ם חדרים טכניי  2 •

 מפריד שומנים  •

קומת  
מרתף  

3 - 

חניות +    81  - כ
נכים  חניות    4

חניות    16+ 
 אופניים 

  80  – כ  
 מחסנים  

 חדרים טכניים   3 • - - -
 

קומת  
מרתף  

4 - 

חניות    80  - כ
חניות נכים    3+

חניות    16+ 
 אופניים 

  80  – כ  
 מחסנים 

 חדרים טכניים   3 • - - -
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   חניות נכים 19חניות +   281 - כסה"כ חניות בקומות המרתפים :  −

 חניות 19סה"כ חניות אופנועים:  −

 חניות   50  -סה"כ חניות אופניים: כ  −

  מחסנים  123 - כסה"כ מחסנים:  −

 ן גרם מדרגות לבניין המרקמי + גרם מדרגות למגדלסומ −

מעליות )רגילה + מעלית אלונקה(, סומן פיר מעליות למגדל   2ן פיר מעליות לבניין המרקמי כולל סומ −

 רגילות + מעלית אלונקה( 3מעליות )  4כולל 

 ציבורי  מעלית ציבורית + לובינה  סומ −

 תכנון קומת קרקע: מפלס סמטת הפרסייה 

ארונות , הכולל גרם מדרגות ופיר מעלית לקומות הטיפוסיות ראשי אופיין לובי -   בניין מרקמי   קומת קרקע  •

             , גן ילדים כולל כיתת פעוטות, כיתת ילדים, כיתת תינוקות,                םלמערכות ופירים ורטיקליי

מממ"ים )מרחבים מוגנים(, מטבח + חדר אחסון, חדרי שירותים לילדים + שירותים  3מחסנים,    3

לצוות, חדר מנהלת, חדר יועצת, חדר כביסה, חדר מערכות לדירות בקומות הנמוכות כולל סימון מעבים  

 ומשאבות חום, חדר אשפה. 

אופיינו שבילים  שביל כניסה לבניין,  יןאופינו שטחי גינון, אופיי –    בניין מרקמי   פיתוח ,  קומת קרקע  •

 + חצרות למעונות/ גנים. ופיתוח שטח בין הבניינים

הכולל גרם מדרגות ופיר מעלית לקומות הטיפוסיות, ארונות  ראשי אופיין לובי -   מגדל   קומת קרקע  •

ממ"מ לשטחי המסחר )מרחב מוגן(,  , כולל ממ"ד ושירותים  + חצר,  , גן ילדיםלמערכות ופירים ורטיקליים

 חלל לרווחת הדיירים, סומנה מבואה לפיר אשפה.                 

קומת  
מרתף  

5 - 

חניות    80  - כ
חניות נכים    3+

חניות    16+ 
 אופניים 

  80  – כ  
 מחסנים 

 חדרים טכניים   3 • - - -
 

קומת  
מרתף  

5.2 - 

  2חניות +   5  - כ
חניות נכים +  

חניות    2
 אופניים 

  30– כ  
 מחסנים 

סומנו   
מאגרי  
מים  

לשימושים  
שונים,  
לבניין  
 ולמגדל 

סומן חדר  
משאבות  

 משותף 

 חדרים טכניים   3 •
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  5, סומנו אופיינו שבילים ופיתוח שטח בין הבנייניםאופיינו שטחי גינון,   –    מגדל   פיתוח ,  קומת קרקע  •

 חניות ברחוב לטובת שטחי המסחר, סומנה כניסה לבניין דרך הטריבונות.

 יזם  דירות   – 1  ה קומ  •

 דירות יזם –  8, קומה + דירות יזם דירות בעלים –  7-2קומות  בניין מרקמי: •

 דירות יזם –  23-12, קומות + דירות יזם דירות בעלים –  11-2קומות  מגדל:  •

 + קולטי שמש סומן חדר משאבות + מאגרי מים + חדר טכני   –   בניין מרקמי   קומת גג טכני  •

 + חדר טכני למעליות + קולטי שמש חדר משאבות + מאגרי מיםסומן  - קומת גג טכני מגדל   •

 יוצגו בהמשך - הדמיות  •

 חומרי החזיתות ייבדקו בהמשך חזיתות הבניין :  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מזרחית  חזית מערבית  חזית
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 דרומית חזית צפונית חזית
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 : - 5.2קומת מרתף תוכנית  
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 : - 5תוכנית קומת מרתף 
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 : - 4תוכנית קומת מרתף 
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 : - 3תוכנית קומת מרתף 
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 : - 2תוכנית קומת מרתף 
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 : - 1תוכנית קומת מרתף 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

כביש גישה 

 לקומות החניונים

 כניסה למגדל

כניסה לבניין 

 מרקמי
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 הבניינים(:   2)   קומת קרקע   ית כנ ו ת 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 בניין מרקמי

 מגדל

 כניסה למגדל

כניסה לבניין 

 מרקמי
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 , בניין מרקמי: קומת קרקע   ית כנ ו ת 
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 קומת קרקע, מגדל:   ית כנ ו ת 
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 : 3-2  ותקומ תכנון  

 דירות בקומה 6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 כיווני אוויר ומרפסת   2דירות בעלים הכוללות   4  : 2קומה  

 כיווני אוויר ומרפסת   2דירות בעלים הכוללות   3 : 3קומה  

  סומנו ארונות לדודי מים חמים בלובי הקומתי •

 

 צפון מערב  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  D  :102.85מטיפוס    ה דיר 

 דרום מערב   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת   E1  :119דירה מטיפוס  

 צפון מזרח   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת  H  :142.4דירה מטיפוס  

 דרום מזרח   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת   H1  :155דירה מטיפוס  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 דירות בעלים –קומות + גג טכני  8: בניין מרקמי
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 תכנון הדירות: 

 

   – צפון, מערב    -   חדרים:   D   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  102.85  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

  להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – , מערב  דרום   -   חדרים:   E1   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   119  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – צפון, מזרח    -   חדרים:   H   :5ה מטיפוס דיר 

 

   ברוטומ"ר   12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  142.40  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 בהמשך  סיכום : 
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   – דרום, מזרח    -   חדרים:   H1   :6ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   155  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי חדר רחצה אינו כולל  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 
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 : 4תכנון קומה  

 כיווני אוויר ומרפסת.  2דירות בעלים הכוללות    2דירות בקומה, מתוכן   5אופיינה תוכנית הכוללת   •

 סומנו ארונות לדודי מים חמים בלובי הקומתי •

 

 צפון מערב  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  D  :102.85ה מטיפוס  דיר 

 דרום מזרח  –מ"ר    12מ"ר + מרפסת   2H  :225.51דירה מטיפוס  
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  www.gidi-hod.co.il|  073-3219699גידי הוד פיקוח התחדשות עירונית פינוי בינוי בע"מ | טלפון 

 תכנון הדירות: 

 

   – צפון, מערב    -   חדרים:   D   :4מטיפוס ה  דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  102.85  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מזרח   -   חדרים:   2H  :8מטיפוס  ה  דיר 

 

   מ"ר ברוטו 12 – ת במידות כ ומרפס 2+  מ"ר  225.51  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי חדר רחצה אינו כולל  .7

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי   נוסף אינו כולל חדר רחצה .8

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .9

 ממ"ד   יחדר 2נו אופיי .10

 

 בהמשך  סיכום : 
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 : 6-5תכנון קומות  

 כיווני אוויר ומרפסת.  2דירות בעלים הכוללות    4דירות בקומה, מתוכן   6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 סומנו ארונות לדודי מים חמים בלובי הקומתי •

 

 צפון מערב  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  D  :102.85ה מטיפוס  דיר 

 דרום מערב –מ"ר    12מ"ר + מרפסת  E  :611דירה מטיפוס  

 צפון מזרח   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת  H  :142.4דירה מטיפוס  

 דרום מזרח   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת   H1  :155דירה מטיפוס  
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  www.gidi-hod.co.il|  073-3219699גידי הוד פיקוח התחדשות עירונית פינוי בינוי בע"מ | טלפון 

 תכנון הדירות: 

 

   – צפון, מערב    -   חדרים:   D   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  102.85  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מערב    -   חדרים:   E   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ ר  מ" 116  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – , מזרח  צפון   -   חדרים:   H   :5ה מטיפוס דיר 

 

   ברוטומ"ר   12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  142.40  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 בהמשך  סיכום : 
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   – דרום, מזרח    -   חדרים:   H1   :6ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   155  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי חדר רחצה אינו כולל  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.gidi-hod.co.il/


 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

  www.gidi-hod.co.il|  073-3219699גידי הוד פיקוח התחדשות עירונית פינוי בינוי בע"מ | טלפון 

 : 7תכנון קומה  

 כיווני אוויר ומרפסת.  2דירות בעלים הכוללות    3דירות בקומה, מתוכן   6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 סומנו ארונות לדודי מים חמים בלובי הקומתי •

 

 צפון מערב  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  D  :102.85ה מטיפוס  דיר 

 דרום מערב –מ"ר    12מ"ר + מרפסת  E  :611דירה מטיפוס  

 דרום מזרח   –מ"ר  12מ"ר + מרפסת   H1  :155דירה מטיפוס  
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  www.gidi-hod.co.il|  073-3219699גידי הוד פיקוח התחדשות עירונית פינוי בינוי בע"מ | טלפון 

 תכנון הדירות: 

 

   – צפון, מערב    -   חדרים:   D   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  מ"ר  102.85  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן המופיעים בתכנושטחי התמורה  .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מערב    -   חדרים:   E   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ ר  מ" 116  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 ממ"ד אופיין חדר  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מזרח    -   חדרים:   H1   :6ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   155  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי אינו כולל   נוסף חדר רחצה .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 בהמשך   : סיכום 
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 : 3-2תכנון קומות  

 כיווני אוויר ומרפסת.  2דירות בעלים הכוללות    4דירות בקומה, מתוכן   6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 ו חדר מערכות קומתי כולל סימון מעבים ודודי מים חמים סומנ •

 סומן פיר אשפה + מבואה  •

 

 זרח צפון מ  –מ"ר    12מ"ר + מרפסת   A  :79ה מטיפוס  דיר 

 זרח דרום מ –מ"ר    12מ"ר + מרפסת  G  :128דירה מטיפוס  

 מערב צפון  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  G1  :134.7דירה מטיפוס  

 ערב דרום מ  –מ"ר  12מ"ר + מרפסת  C  :93.6דירה מטיפוס  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 דירות בעלים – קומות + גג טכני 23: מגדל
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 תכנון הדירות: 

 

 – צפון, מזרח    -   חדרים:   A   :3ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   79  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 מכונת כביסה סומנה באמבטיה הכללית  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מזרח    -   חדרים:   G   :5ה מטיפוס דיר 

 

   ברוטומ"ר   12 –  מרפסת במידות כ+ ר  מ" 128  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש לסמן חלון נוסף בנפרד  –באמצעות ויטרינה המטבח כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   –   ערב דרום, מ   -   חדרים:   C  :4 מטיפוס ה  דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+ מ"ר    93.60  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי  ים כולל םאינ  חדרי רחצה .5

 סומן מיקום מכונת כביסה  .6

 אופיין חדר ממ"ד  .7

 בהמשך :  סיכום 
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   – צפון, מערב    -   חדרים:   G1   :5.5ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  ר מ"  134.70  הדירה במידות כללי : תכנון   .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

להתייחסות צוות  -נדרש להרחיב קיר ויטרינה ולסמן חלון בנפרד  – המטבח כולל אוורור טבעי באמצעות ויטרינה .4

 התכנון 

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי חדר רחצה הורים אינו כולל   .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 
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 : 5-4תכנון קומות  

 כיווני אוויר ומרפסת.  2דירות בעלים הכוללות    4דירות בקומה, מתוכן   6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 ו חדר מערכות קומתי כולל סימון מעבים ודודי מים חמים סומנ •

 סומן פיר אשפה + מבואה  •

 

 זרח צפון מ  –מ"ר    12מ"ר + מרפסת  B  :86ה מטיפוס  דיר 

 זרח דרום מ –מ"ר    12מ"ר + מרפסת   F  :123דירה מטיפוס  

 מערב צפון  – מ"ר  12מ"ר + מרפסת  G1  :134.7דירה מטיפוס  

 ערב דרום מ  –מ"ר  12מ"ר + מרפסת  C  :93.6דירה מטיפוס  
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 תכנון הדירות: 

 

 – צפון, מזרח    -   חדרים:   B   :3ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   86  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 מכונת כביסה סומנה באמבטיה הכללית  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מזרח    -   חדרים:   F   :5ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ ר  מ" 123  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש לסמן חלון נוסף בנפרד  –באמצעות ויטרינה המטבח כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי חדר רחצה נוסף אינו כולל   .6

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מערב    -   חדרים:   C   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+ מ"ר    93.60  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי  ים כולל םאינ  חדרי רחצה .5

 סומן מיקום מכונת כביסה  .6

 אופיין חדר ממ"ד  .7

 בהמשך :  סיכום 
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   – צפון, מערב    -   חדרים:   G1   :5.5ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+  ר מ"  134.70  הדירה במידות כללי : תכנון   .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

להתייחסות צוות  -נדרש להרחיב קיר ויטרינה ולסמן חלון בנפרד  –המטבח כולל אוורור טבעי באמצעות ויטרינה  .4

 התכנון 

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .5

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אוורור טבעי שירותי אורחים אינם כוללים  .6

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי חדר רחצה הורים אינו כולל   .7

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .8

 אופיין חדר ממ"ד  .9

 

 בהמשך  סיכום : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.gidi-hod.co.il/


 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

  www.gidi-hod.co.il|  073-3219699גידי הוד פיקוח התחדשות עירונית פינוי בינוי בע"מ | טלפון 

 : 11-6תכנון קומות  

  11דירות בעלים, בקומה   2 –  8-10, בקומות 6-7בקומות  דירות בעלים   3דירות בקומה, מתוכן   6אופיינה תוכנית הכוללת   •

 כיווני אוויר ומרפסת.  2כוללות  , הדירות1דירת בעלים   –

 ו חדר מערכות קומתי כולל סימון מעבים ודודי מים חמים סומנ •

 סומן פיר אשפה + מבואה  •

 

 זרח צפון מ  –מ"ר    12מ"ר + מרפסת   A  :79ה מטיפוס  דיר 

 זרח דרום מ –מ"ר    12מ"ר + מרפסת   F  :123דירה מטיפוס  

 ערב דרום מ  –מ"ר  12מ"ר + מרפסת  C  :93.6דירה מטיפוס  
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 תכנון הדירות: 

 

 – צפון, מזרח    -   חדרים:   A   :3ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ מ"ר   79  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי מבטיה כללית א .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 מכונת כביסה סומנה באמבטיה הכללית  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מזרח    -   חדרים:   F   :5ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12 –  מרפסת במידות כ+ ר  מ" 123  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו.    2

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש לסמן חלון נוסף בנפרד  –באמצעות ויטרינה המטבח כולל אוורור טבעי  .3

 להתייחסות צוות התכנון   –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני  –אינה כוללת אוורור טבעי אמבטיה כללית  .4

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי חדר רחצה נוסף אינו כולל   .5

 חדר רחצה הורים כולל אוורור טבעי  .6

 אופיינה נישה למכונת כביסה  .7

 אופיין חדר ממ"ד  .8

 

 בהמשך  סיכום : 

 

   – דרום, מערב    -   חדרים:   C   :4ה מטיפוס דיר 

 

   מ"ר ברוטו  12  –  מרפסת במידות כ+ מ"ר    93.60  הדירה במידות תכנון כללי :  .1

 ייבדק בהמשך גובה הדירה:  .2

 תואם לתמהיל הדירות  –ן שטחי התמורה המופיעים בתכנו .3

 להתייחסות צוות התכנון -נדרש להציג חלופה הכוללת אוורור טבעי  –המטבח אינו כולל אוורור טבעי  .4

 להתייחסות צוות התכנון  –נדרש לאפיין אוורור מאולץ תקני   –אוורור טבעי  ים כולל םאינ  חדרי רחצה .5

 סומן מיקום מכונת כביסה  .6

 אופיין חדר ממ"ד  .7

 בהמשך :  סיכום 
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 קומת גג טכני בניין מרקמי: 
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 : מגדל קומת גג טכני  
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 וסיכום משרד פיקוח: הערות  

 

בהמשך להצגת תוכנית היתר הכוללת תכנון דירתי ולאחר הפגישה שהתקיימה, מפורטות מעלה ההערות מטעמנו לגבי תכנון 

 הדירות. 

 . ומטעם צוות התכנון נודה להתייחסות מטעמכם  

 

 

 

 

 

 -  מצ"ב

 ההסכם הכללי מתוך  תמורות דיירים -

 תמהיל דירות  -

 

 

 

 הנדסאית אדריכלות  –  עומר סקורצרועורכת המסמך: 

 מאשר המסמך: מפקח גידי הוד 

 

                                                                                                                            

 
 
 
 
 

 העתקים: 
 יוסי לוי ושות'  ץ,ליפשי סלומון –, עו"ד מעיין מורלי איתמר פנץעו"ד   –עו"ד הדיירים 

 קארן ברזנון –מנהלת 
 ספקטורירון   –ון סיטגיל  – הבעליםשמאי 

 כאן  –תיק פרויקט 
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 : ההסכם הכללי תמורות דיירים מתוך  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תמהיל דירות: 
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